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17 de julho de 2026
ESTATISTICAS DE PRECOS DA HABITAGAO AO NIVEL LOCAL
1.2 trimestre de 2026

PRECOS DA HABITAGCAO ACELERAM EM 11 DOS 24 MUNICIPIOS MAIS POPULOSOS

No 1.2 trimestre de 2026, o preco mediano dos 35 953 alojamentos familiares transacionados em Portugal foi
2 337 €/m?, na sequéncia de uma taxa de variacdo de 19,8% em relacdo ao 1.2 trimestre de 2025 (17,5% no
trimestre anterior). O numero de transagdes de alojamentos familiares em Portugal diminuiu 10,5% em relagao ao
mesmo trimestre de 2025. O preco mediano da habitacdo aumentou, em relacdo ao periodo homdlogo de 2025,
nas 26 sub-regiGes NUTS lll, destacando-se a sub-regido Leziria do Tejo (+30,4%).

As cinco sub-regiGes com precos medianos da habitacdo mais elevados — Grande Lisboa, Algarve, Peninsula de
Setubal, Regido Auténoma da Madeira e Area Metropolitana do Porto — apresentaram também os valores mais
elevados em ambas as categorias de domicilio fiscal do comprador (territério nacional e estrangeiro). Nas
sub-regides Grande Lisboa e Area Metropolitana do Porto, o preco mediano (€/m?) das transacdes efetuadas por
compradores com domicilio fiscal no estrangeiro superou, respetivamente em 34,5% e 16,9%, o preco das
transagdes por compradores com domicilio fiscal em territdrio nacional.

No 1.2 trimestre de 2025, os precos da habitacdo aceleraram (isto &, registaram aumentos nas taxas de variacdo
homologa) em 11 dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes (em 13, no 4.2 trimestre de 2025), tendo os
municipios do Funchal (+25,2 pontos percentuais (p.p.)) e de Guimardes (+24,1 p.p.) apresentado os maiores
acréscimos. O municipio de Matosinhos (-11,9 p.p.) registou a maior diminuicdo na taxa de variacao homéloga. Os
municipios de Lisboa e do Porto registaram acréscimos de 0,3 p.p. e 2,4 p.p. nas taxas de variagdo homélogas do
4.2 trimestre de 2025 para o 1.2 trimestre de 2026. Os municipios de Lisboa (5 292 €/m?), Cascais (5 000 €/m?) e
Oeiras (4 511 €/m?) apresentaram os precos da habitacdo mais elevados.

NOTA INTRODUTORIA

O INE divulga resultados, atualizados até ao 1.2 trimestre de 2026, das Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel
local com base em dados administrativos provenientes da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT), beneficiando
do protocolo de colaborac¢ao entre as duas entidades.

Os valores publicados referem-se a mediana (valor que separa em duas partes iguais o conjunto ordenado de
precos por metro quadrado) dos precos de alojamentos familiares (€/m?) transacionados.

Este destaque encontra-se estruturado em quatro secgGes. Na primeira apresentam-se os resultados trimestrais
dos valores medianos dos precos e do nimero de transa¢des de alojamentos familiares para o pais. A segunda
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apresenta resultados do 1.2 trimestre de 2026 para todas as sub-regides NUTS Ill. Na terceira sec¢do, sdo
apresentados os resultados para os 24 municipios com mais de 100 mil habitantes. Estas trés primeiras sec¢oes
permitem conhecer as tendéncias mais recentes do mercado de aquisicdo de habitacdao. Contudo, ndo é possivel
estender esta analise a municipios menos populosos, dado o baixo nimero de transacdes efetuadas. Por este
motivo, na quarta sec¢do do destaque apresentam-se resultados correspondentes aos ultimos 12 meses acabados
em marco de 2026, para o pais, sub-regides NUTS Il e também para os municipios e freguesias de Lisboa e Porto.
Considerar um periodo anual ndo permite evidenciar as tendéncias mais recentes, embora elimine as possiveis
flutuagdes sazonais dos pregos da habitacado.

Paralelamente, atualiza-se a informagdo da aplicacdo interativa ‘Precos da Habitacdo nas cidades’ (compativel com

dispositivos mdveis), que permite a consulta dos precos medianos de venda de alojamentos familiares (€/m?) ao
nivel da secgdo estatistica e quadricula 500m x 500m, nas cidades com mais de 100 mil habitantes: Lisboa, Porto,
Vila Nova de Gaia, Amadora, Braga, Funchal e Coimbra.

1. RESULTADOS TRIMESTRAIS: VALORES PARA O TOTAL NACIONAL

No 1.2 trimestre de 2026, o prego mediano dos 35 953 alojamentos familiares transacionados em Portugal atingiu
2 337 €/m?. Este valor representa um aumento de 6,3% relativamente ao 4.2 trimestre de 2025 e de 19,8% em
relagdo ao periodo homdlogo de 2025 (17,5% no trimestre anterior).

No 1.2 trimestre de 2026, o numero de transag¢des foi menor do que o registado no mesmo trimestre de 2025
(40 163 transacgGes), representando um decréscimo de 10,5% (-5,3% no trimestre anterior).
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Figura 1

TAXAS DE VARIAGAO HOMOLOGA DO VALOR MEDIANO POR M2 E DO NUMERO DE TRANSAGOES DE ALOJAMENTOS
FAMILIARES EM PORTUGAL, 1.2 TRIMESTRE DE 2020 A 1.2 TRIMESTRE DE 2026

%

60
- — —Nudmero de transagdes "\
) i
Mediana por m? L)
50 \
Iy
|
)
\
40 -
1
b \
\ "
1 \ I
30 ! 1 7—N
] / \
\ \
1 , ’
\ \
] \ s\ / \
20 ] ’—\ ’
1
1
1
10 1
1
[}
N
0 T ~ ’ \
\ h \ / \
\ o \ / \
\ /—’ \ /7 N
-, \ / ~
-10 \ -~ N 7 AN
\ 1 \ -
e
\ ! N ’,
\ / \\ e
-20 (- .
v
v/
V!
1
-30
o o o o — — — - o o o~ o~ o m m o <t < < < wn wn wn wn (e}
o~ o~ [\ [\ [} [a [a o~ [ o~ o~ [} o~ [a] [a] [ o~ o~ [\ (o] [a] [ o~ o~ [}
©O © © ©o o o O O © © © © O O O O O © © o o o o o o
o~ o~ o o~ o~ o~ o~ o~ [} o~ o~ o~ o~ o~ o~ o o~ o~ o~ o~ o~ [} o~ o~ o~
F - E E FE FF E FEF FF F E E FE F E FEF FE F E E kE F E E FE
Ll o~ (32} < i o~ m < - o [32] < i o~ m < — o (32] < Ll o (32} < —

ESTATISTICAS DE PRECOS DA HABITACAO AO NiVEL LOCAL
1.2 trimestre de 2026

ine.pt | Difusdo e Comunicagdo - tel: + 351 21 842 61 10 (Chamada para rede fixa nacional) | imprensa@ine.pt

3/23

©
)
©



https://x.com/pt_ine
https://www.youtube.com/channel/UCDNaM16x_CTjzs_Hg0qrzLw
https://www.linkedin.com/company/ine/?originalSubdomain=pt
https://www.instagram.com/pt_ine/
https://www.facebook.com/INEPORTUGAL/
mailto:imprensa@ine.pt
mailto:imprensa@ine.pt
mailto:imprensa@ine.pt

ISSN 2184-4534

\Z

INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

DIISTAQU=

(]
Q
®
©

PRESS RELEASE

2. RESULTADOS TRIMESTRAIS: VALORES PARA AS SUB-REGIOES NUTS llI

No 1.2 trimestre de 2026, apenas as sub-regides Terras de Trds-os-Montes (+14,2%) e Alto Tamega e Barroso
(+2,2%), registaram acréscimos homodlogos do nimero de transacdes de alojamentos familiares. Os decréscimos
mais significativos, inferiores a -15%, ocorreram nas sub-regides: Regido Auténoma da Madeira (-24,2%), Regido
de Aveiro (-19,2%), Alentejo Litoral (-15,5%) e Regido de Leiria (-15,4%). A Grande Lisboa e a Area Metropolitana
do Porto, embora tenham registado decréscimos homdlogos no niumero de transagdes, concentraram 34,7% das
transacdes de alojamentos familiares no 1.2 trimestre de 2026.

No periodo em andlise, as sub-regides da Grande Lisboa (3 836 £/m?), Algarve (3 352 €£/m?), Peninsula de Setubal
(2 996 €/m?), Regido Auténoma da Madeira (2 863 €/m?) e Area Metropolitana do Porto (2 552 €/m?) registaram
precos da habitacdo superiores aos do pais. Destas sub-regides, evidenciaram-se, por apresentarem também taxas
de variagdo homologa superiores a nacional, a Peninsula de Setubal (+28,9%) e a Grande Lisboa (+20,5%).

No 1.2 trimestre de 2026, as 26 sub-regides NUTS lll do pais registaram acréscimos homodlogos dos precos da
habitacdo, destacando-se a Leziria do Tejo (+30,4%). A sub-regido Beiras e Serra da Estrela apresentou o menor
preco mediano de venda de alojamentos familiares (734 €/m?) e a menor variacdo homdloga (+5,2%).
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Figura 2 Figura 3

VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? DE ALOJAMENTOS VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? DE ALOJAMENTOS
FAMILIARES EM PORTUGAL E NUTS Ill, 1.2 TRIMESTRE DE 2025 E  FAMILIARES EM PORTUGAL E NUTS Ill, 1.2 TRIMESTRE DE
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No 1.2 trimestre de 2026, o valor mediano de alojamentos familiares transacionados em Portugal envolvendo
compradores com domicilio fiscal no estrangeiro foi 3 000 €/m? (mais 16,6% do que no trimestre homdlogo) e o
das transacbes envolvendo compradores com domicilio fiscal em territdrio nacional foi 2 313 €/m? (mais 19,8% do
que no trimestre homdlogo).

As cinco sub-regides com precos medianos da habitacdo mais elevados apresentaram também os valores mais
elevados envolvendo compradores com domicilio fiscal no estrangeiro e em territério nacional: Grande Lisboa
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(5118 €/m? e 3 805 €/m?, respetivamente), Algarve (4 003 €/m? e 3 214 £/m?), Peninsula de Setubal (3 414 €/m?
e 2 984 €/m?), Regido Auténoma da Madeira (3 295 €/m? e 2 810 €/m?) e Area Metropolitana do Porto (2 960 €/m?
e 2533 €/m?).

Nas sub-regides Grande Lisboa e Area Metropolitana do Porto, o preco mediano (€/m?) das transacdes efetuadas
por compradores com domicilio fiscal no estrangeiro superou, respetivamente em 34,5% e 16,9%, o preco das
transacdes por compradores com domicilio fiscal em territério nacional.

O preco mediano de alojamentos familiares adquiridos pelas familias em Portugal, no 1.2 trimestre de 2026, foi
2 364 €/m? (mais 19,0% do que no trimestre homdlogo) e o dos compradores pertencentes aos restantes setores
institucionais! foi 2 142 €/m? (mais 33,8% do que no trimestre homdlogo).

As sub-regiGes com precos medianos da habitacdo mais elevados apresentaram também precos superiores ao do
pais considerando as duas categorias do setor institucional do comprador (familias e restantes setores
institucionais): Grande Lisboa (3 896 €/m? e 3 411 €/m?, respetivamente), Algarve (3372 €/m? e 3215€/m?),
Peninsula de Settbal (3 036 €/m? e 2 348 €/m?), Regido Auténoma da Madeira (2 961 €/m? e 2 497 €/m?) e Area
Metropolitana do Porto (2 594 €/m? e 2 195 €/m?).

A Leziria do Tejo registou a maior diferenga entre o preco mediano de alojamentos familiares adquiridos por
familias e o prego da habitacdo dos compradores pertencentes aos restantes setores institucionais que nao as
familias (816 €/m?, o que corresponde a mais 81,6%).

A Regido Autdonoma dos Agores e a Regido de Leiria foram as Unicas sub-regides do pais onde o pre¢o mediano dos
alojamentos familiares adquiridos por compradores dos restantes setores institucionais foi superior ao prego dos
adquiridos por familias.

1 O setor institucional agrupa as unidades institucionais que tém um comportamento econdmico similar. As unidades institucionais sao classificadas em setores
tendo como base o tipo de produtor que sdo e dependendo da sua atividade principal e fungdo, sendo estes considerados como indicativos do comportamento
econdémico das unidades. Os setores institucionais sdo os seguintes: Sociedades Ndo Financeiras; Sociedades Financeiras; Administragdes Publicas; InstituicSes
sem Fins Lucrativos ao Servico das Familias; Familias.
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Figura 4

VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? DE ALOJAMENTOS
FAMILIARES POR DOMICILIO FISCAL DO COMPRADOR EM
PORTUGAL E NUTS Ill, 1.2 TRIMESTRE DE 2026
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Figura 5

VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? DE ALOJAMENTOS

FAMILIARES POR SETOR INSTITUCIONAL DO COMPRADOR EM

PORTUGAL E NUTS 1ll, 1.2 TRIMESTRE DE 2026
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Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um niimero minimo de 33 vendas em cada categoria.

3. RESULTADOS TRIMESTRAIS: MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES

No 1.2 trimestre de 2026, todos os municipios com mais de 100 mil habitantes da Grande Lisboa, Peninsula de
Setlbal e Area Metropolitana do Porto, com exce¢do de Gondomar e Santa Maria da Feira, registaram precos
medianos de habitagdo superiores ao valor nacional (2337 €/m?). Na Area Metropolitana do Porto, apenas
Gondomar (21,7%) e Porto (21,6%), apresentaram taxas de variagdo homdloga superiores a nacional (19,8%). Na
Grande Lisboa, destacaram-se: Vila Franca de Xira (32,2%), Sintra (28,9%), Odivelas (22,1%) e Amadora (21,3%). Na
Peninsula de Setubal apenas o municipio de Almada (16,5%) apresentou uma taxa de variagdo homoéloga inferior

a do pais.
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Os municipios de Lisboa (5 292 €/m?), Cascais (5 000 €/m?) e Oeiras (4 511 €/m?) destacaram-se por apresentarem
os precos medianos de habitacdo mais elevados, superiores a 4 500 €/m?.

O Funchal apresentou um preco mediano e uma taxa de variacdo homdloga superiores as referéncias nacionais
(3601 €/m? e 23,0%). Os municipios de Guimar3es (2 108 €/m? e 41,9%), Barcelos (1 770 €/m? e 28,4%), Braga
(2240 €/m? e 25,0%) e Leiria (2 092 €/m? e 23,5%) também superaram a taxa de variagcdo homéloga do pais.

Figura 6

VALOR E TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA DO VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? DE ALOJAMENTOS FAMILIARES EM
PORTUGAL E MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES, 1.2 TRIMESTRE DE 2026
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A Figura 7 apresenta a posi¢ao dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes num referencial que conjuga a
taxa de variagdo homologa no 4.2 trimestre de 2025 (eixo das abcissas) e a taxa de variagdo homéloga no 1.2
trimestre de 2026 (eixo das ordenadas). A bissetriz (linha a tracejado) representa a igualdade das taxas de variacdo
homdloga.
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No 1.2 trimestre de 2026, os precos da habitacdo aceleraram (municipios acima da bissetriz) em 11 dos 24
municipios com mais de 100 mil habitantes, destacando-se Funchal (+25,2 p.p.) e Guimardes (+24,1 p.p.). O
municipio de Matosinhos (-11,9 p.p.) registou a maior desaceleracdo.

Os municipios de Porto e Lisboa registaram acréscimos de 2,4 p.p. e 0,3 p.p. nas taxas de variacdo homdloga do
4.9 trimestre de 2025 para o 1.2 trimestre de 2026, respetivamente.

Figura 7

TAXAS DE VARIAGAO HOMOLOGA DO VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M2 DE ALOJAMENTOS FAMILIARES EM PORTUGAL
E MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES, 4.2 TRIMESTRE DE 2025 E 1.2 TRIMESTRE DE 2026
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4. RESULTADOS DOS ULTIMOS 12 MESES, TERMINADOS EM MARCO DE 2026: SUB-REGIOES NUTS 1ll, MUNICIPIOS
E FREGUESIAS DE LISBOA E PORTO

Tomando como referéncia as 160 467 vendas realizadas entre abril de 2025 e marc¢o de 2026, o preco mediano de
alojamentos familiares em Portugal foi 2 168 €/m?, tendo aumentado 4,4% relativamente ao ano acabado em
dezembro de 2025 e 17,5% relativamente ao terminado em margo de 2025. O pregco mediano da habitagdo foi
superior ao valor nacional nas sub-regibes da Grande Lisboa (3 598 €/m?), Algarve (3 240 €/m?), Peninsula de
Setubal (2 747 €/m?), Regido Auténoma da Madeira (2 578 €/m?) e Area Metropolitana do Porto (2 404 €/m?).

No periodo em analise, 55 municipios apresentaram um preco mediano superior ao valor nacional, localizados
maioritariamente nas sub-regides Grande Lisboa (todos os 9 municipios), Peninsula de Setubal (todos os 9
municipios), Algarve (14 dos 16 municipios) e Area Metropolitana do Porto (9 dos 17 municipios).

O municipio de Lisboa (5082 €/m?) registou o preco mais elevado do pais. Verificaram-se também valores
superiores a 4 000 €/m? em Cascais (4 687 €/m?), Oeiras (4 297 €/m?) e Loulé (4 091 €/m?).

O Algarve, a Area Metropolitana do Porto e a Grande Lisboa apresentaram diferenciais de precos entre municipios
superiores a 2 000 €/m?2,

Entre abril de 2025 e margo de 2026, o municipio de Lisboa registou o maior nimero de transa¢des de alojamentos
familiares do pais (8 095). Com mais de 4 000 vendas destacavam-se os municipios de Sintra (6 151), Vila Nova de
Gaia (5 297) e Porto (4 453).
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Figura 8
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VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? DE ALOJAMENTOS FAMILIARES EM PORTUGAL, NUTS Ill E MUNICIPIOS, ULTIMOS 12
MESES TERMINADOS EM MARCO DE 2026
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Nota: Apresentam-se resultados para as unidades territoriais com um nimero minimo de 33 vendas.

Entre abril de 2025 e margo de 2026, Lisboa registou o preco mediano da habitacdo mais elevado, entre os 24
municipios com mais de 100 mil habitantes, em ambas as categorias de domicilio fiscal do comprador: 5 000 €/m?
por compradores do territdrio nacional e 6 325 €/m? por compradores com domicilio fiscal no estrangeiro. Para
além de Lisboa, também Cascais, Oeiras e Porto registaram, simultaneamente, precos medianos de alojamentos
familiares superiores a 3 400 €/m? em transacdes envolvendo compradores com domicilio fiscal em territdrio

nacional e superiores a 4 300 €/m? por compradores no estrangeiro.
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Os municipios de Lisboa, Cascais, Oeiras e Porto distinguiram-se também por apresentarem os precos medianos
mais elevados, entre os 24 municipios com mais de 100 mil habitantes, nas duas categorias do setor institucional
do comprador consideradas. O municipio de Loures apresentou o maior diferencial de precos entre setores
institucionais do comprador: 1 425 €/m?2.

Figura 9 Figura 10

VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? DE ALOJAMENTOS
FAMILIARES POR SETOR INSTITUCIONAL DO COMPRADOR
EM PORTUGAL E MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL
HABITANTES, ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM MARCO
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FAMILIARES POR DOMICILIO FISCAL DO COMPRADOR EM
PORTUGAL E MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES,
ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM MARGO DE 2026
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Entre abril de 2025 e marco de 2026, 23 dos 24 municipios com mais de 100 mil habitantes registaram precos
medianos de alojamentos novos superiores aos precos dos alojamentos existentes. A excec¢do verificou-se no
municipio da Amadora, onde o preco mediano dos alojamentos existentes foi superior em 497 €/m? ao dos novos
(3177 €/m? e 2 680 €/m?, respetivamente).

Santa Maria da Feira registou o menor preco mediano de alojamentos novos (1 777 €/m?) e os municipios de Lisboa
(6 226 €/m?) e Cascais (5 027 €/m?) registaram os valores mais elevados, superiores a 5 000 €/m>.

Lisboa apresentou o maior diferencial entre os precos de alojamentos novos (6226 €/m?) e existentes
(4 896 €/m?): 1 330 €£/m?. Entre os municipios com mais de 100 mil habitantes, Cascais distinguiu-se também por
apresentar o preco mais elevado na tipologia T4 ou superior (5 000 €£/m?) e Lisboa registou os valores medianos
mais elevados nas restantes tipologias de alojamento consideradas.

A maior diferenga entre os valores medianos nas quatro tipologias do alojamento registou-se no Funchal, entre as
tipologias TO ou T1 (3 872 €/m?) e T4 ou superior (2 072 €/m?): 1 800 €/m?2.
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Figura 12

VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? DE ALOJAMENTOS

FAMILIARES POR TIPOLOGIA DO ALOJAMENTO EM PORTUGAL
E MUNICIPIOS COM MAIS DE 100 MIL HABITANTES, ULTIMOS
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Para os municipios de Lisboa e Porto apresentam-se em seguida valores por freguesia.

De abril de 2025 a margo de 2026, entre as 24 freguesias de Lisboa, as seguintes destacaram-se por apresentarem
os precos medianos de habitacdo mais elevados, iguais ou superiores a 6 000 €/m?: Santo Anténio (6 986 €/m?),
Parque das Nacdes (6 407 €/m?) e Avenidas Novas (6 000 €/m?).

Essas freguesias registaram precos medianos acima do valor de Lisboa (5 082 €/m?) e também apresentaram taxas
de varia¢do, em relacdo ao periodo homologo, superiores a verificada no municipio (15,2%). A Ajuda (23,9%) foi a
freguesia de Lisboa com a taxa de variacdo mais elevada e Marvila (-0,4%) e Santa Maria Maior (-0,5%), as Unicas
a apresentarem decréscimos.

As freguesias seguintes registaram, no periodo em analise, precos inferiores aos de Lisboa e taxas de variacao
homdloga superiores: Penha de Franca (4 465 €/m? e 19,2%), Lumiar (4 670 €/m? e 17,5%), Olivais (4 296 €/m? e
16,1%) e Benfica (4 631 €/m? e 15,3%).

Entre abril de 2025 e marco de 2026, a freguesia de Arroios registou o maior nimero de transacoes de alojamentos
familiares (655) e Carnide o menor (96).
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Figura 13

VALOR E TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA DO VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M? NO MUNICIPIO DE LISBOA E SUAS
FREGUESIAS, ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM MARGO DE 2026

= LISBOA =5 082 €/m?
@ Ajuda Parque das Nagdes

= Avenidas Novas
S Penha de Franca Sdo Domingos de Benfica @
NE 20 o
< ([
3 I#miar Santo Anténio
w
L} - o Olivais
B LISBOA =15,2% ® Begica
g 15 2
.‘;" @Arroios @ Belem
2
[} Campo de Ourique
% Misericérdia .. P a
£ 10 A
o Beato @ Alcantara @ Campolide
: Sdo Vicente
o0 @ Santa Clara .
3 Carnide @ Estrela
‘g @ Areeirog
] 5 ‘
-g Alvalade
UT
O
8
& )
: Marvila
-] 0 R . 6
s Santa Maria Maior
)

-5 //

0 3500 4000 4500 5000 5500 6 000 6 500 7 000

Valor mediano das vendas por m? (€/m?)

ESTATISTICAS DE PRECOS DA HABITA(;AO AO NIVEL LOCAL
1.2 trimestre de 2026

ine.pt | Difusdo e Comunicacdo - tel: + 351 21 842 61 10 (Chamada para rede fixa nacional) | imprensa@ine.pt 16/23



https://x.com/pt_ine
https://www.youtube.com/channel/UCDNaM16x_CTjzs_Hg0qrzLw
https://www.linkedin.com/company/ine/?originalSubdomain=pt
https://www.instagram.com/pt_ine/
https://www.facebook.com/INEPORTUGAL/
mailto:imprensa@ine.pt
mailto:imprensa@ine.pt
mailto:imprensa@ine.pt

ISSN 2184-4534

4

INSTITUTO NACIONAL DE ESTATISTICA
STATISTICS PORTUGAL

DIISTAQU=

©
)
©

PRESS RELEASE

Figura 14 Figura 15
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Entre abril de 2025 e margo de 2026, apenas a Unido de freguesias de Cedofeita, Santo lldefonso, Sé, Miragaia, Sdo
Nicolau e Vitéria (3 982 €/m? e 23,4%) apresentou, simultaneamente, preco mediano e taxa de variagdo homdloga
acima dos valores do Porto (3 510 €/m? e 16,7%). A Unido de freguesias de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde
(4252 €/m? e 10,8%) e a Unido de freguesias de Lordelo do Ouro e Massarelos (3 644 €/m? e 13,0%), também
apresentaram rendas medianas superiores a referéncia municipal, embora tenham registado variagdes homodlogas

inferiores.
A freguesia de Campanh3 (2 695 €/m? e -7,4%) foi a Unica a apresentar taxa de variagdo homdloga negativa.

No periodo em analise, a freguesia de Paranhos (3 424 €/m? e 21,4%), registou preco mediano inferior ao do Porto,

mas taxa de variagdo homdloga superior.

O numero de vendas de alojamentos familiares nas freguesias do municipio do Porto variou entre 1 156, na Unido
de freguesias de Cedofeita, Santo Ildefonso, Sé, Miragaia, Sdo Nicolau e Vitdria, e 308, na Unido das freguesias de

Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde.
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Figura 16

VALOR E TAXA DE VARIAGAO HOMOLOGA DO VALOR MEDIANO DAS VENDAS POR M2 NO MUNICIPIO DO PORTO E SUAS
FREGUESIAS, NOS ULTIMOS 12 MESES TERMINADOS EM MARGO DE 2026
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Figura 17 Figura 18
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NOTA TECNICA

As Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local tém periodicidade trimestral e o seu ambito geografico é o
pais. A unidade estatistica observada é o alojamento familiar sendo a popula¢do alvo os alojamentos familiares
transacionados por venda no territdrio nacional.

As Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local resultam do aproveitamento de fontes administrativas,
nomeadamente dos dados fiscais anonimizados obtidos da Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) ao abrigo de
um protocolo celebrado com o INE, relativos ao Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis
(IMT) e ao Imposto Municipal sobre Imdveis (IMl).

O célculo das Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local baseia-se na ligagdo da informacdo do IMT (de onde
se obtém os precos das transacdes) com a do IMI (de onde se retiram as caracteristicas identificadoras do
alojamento transacionado). A ligagdo entre estas duas fontes administrativas fiscais é efetuada com recurso a
variavel “artigo gerado” que identifica inequivocamente cada imdvel.

A informacdo relativa ao valor das transacdes por venda de alojamentos familiares integra as declaracdes
liqguidadas de IMT referentes a “aquisicdo do direito de propriedade de imdveis”. Sao utilizadas apenas as
transacdes em que o codigo de destino do IMT é “Habitacdo” e a afetacdo da respetiva informacdo proveniente
do IMI que esteja definida como “Habitagdo” e tipo como “prédio urbano”.

O INE agradece a colaboracdo da AT na concretizagcdo deste projeto estatistico.

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares: Valor mediano dos precos por metro quadrado das
transag¢des por venda de imdveis para habita¢do com area bruta privativa maior ou igual a 20 m2.

Vendas (N.2) de alojamentos familiares®: Nimero de transacbes por venda de imdveis para habitacdo com area
bruta privativa maior ou igual a 20 m2.

Para efeitos de apuramento de resultados considera-se, para cada unidade territorial, um ndmero minimo de 33
vendas.

CONCEITOS

Alojamento: Local distinto e independente que, pelo modo como foi construido, reconstruido, ampliado,
transformado ou esta a ser utilizado, se destina a habitagdo com a condicdo de n3o estar a ser utilizado totalmente
para outros fins no momento de referéncia.

2Note-se que o numero de transa¢des de alojamentos familiares disponibilizados no dmbito das Estatisticas dos Pregos da Habitagdo ao nivel local é diferente
do disponibilizado pelo indice de Precos da Habitagdo. Nas Estatisticas dos Pregos da Habitagdo ao nivel local apresentam-se os dados em que foi possivel
proceder a ligagdo entre o IMT e o IMI. Os indicadores do nimero e do valor das transacdes de alojamentos obtidos no contexto do indice de Pregos da
Habitagdo abrangem a totalidade das transagdes de alojamentos familiares, procedendo-se a estimativa de algumas varidveis provenientes do IMI nos casos
em que ndo foi possivel proceder a ligagdo entre o IMT e o IMI.
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Alojamento familiar: Alojamento que, normalmente, se destina a alojar apenas uma familia e ndo é totalmente
utilizado para outros fins no momento de referéncia.

Alojamento familiar novo: Alojamento familiar que no momento da transac¢ao nunca tinha sido usado para fins
habitacionais.

Alojamento familiar existente: Alojamento familiar que no momento da transagdo ja tinha sido usado para fins
habitacionais.

Area bruta privativa: Superficie total medida pelo perimetro exterior e eixos das paredes ou outros elementos
separadores do edificio ou da fragdo, incluindo varandas privativas fechadas, caves e sétdos privativos com
utilizagdo idéntica a do edificio ou da fragdo.

Domicilio fiscal: a) Local da residéncia habitual, para as pessoas singulares; b) local da sede ou direcdo efetiva ou,
na falta destas, local do seu estabelecimento estavel em Portugal para as pessoas coletivas.

Familias: Setor institucional que agrupa os individuos ou grupos de individuos na sua funcdo de consumidores e
empresarios, que produzem bens mercantis e servicos financeiros e ndo financeiros (produtores mercantis), desde
que a producdo de bens e servicos ndo seja feita por entidades distintas consideradas quase-sociedades. Incluem-
se também os individuos ou grupos de individuos que produzem bens e servigos nao financeiros exclusivamente
para utilizacdo final prépria.

Imposto Municipal sobre as TransmissGes onerosas de imdveis: Imposto que tributa as transmissGes onerosas do
direito de propriedade, ou de figuras parcelares desse direito, sobre bens imdveis, situados no territério nacional
e de outras situacGes que a lei equipara a transmissdes onerosas de imdveis.

Imposto Municipal sobre Imoéveis: Imposto municipal, de caracter regular, que incide sobre o valor patrimonial
tributario dos prédios rusticos e urbanos situados no territério portugués, constituindo receita dos municipios
onde os mesmos se realizam.

Seccao estatistica: Unidade territorial correspondente a uma area continua de uma Unica Freguesia com cerca de
300 alojamentos destinados a habitagdo. De acordo com a densidade de alojamentos familiares, a Secg¢do
Estatistica classifica-se em: a) concentradas: todas as subsec¢Ges estatisticas da sec¢do sdo constituidas por
quarteirdes; b) dispersas: todas as subseccbes estatisticas da sec¢cdo sdo constituidas por lugares nao divididos em
quarteirdes e/ou isolados; c) mistas concentradas: a maior parte das subseccbes estatisticas da sec¢do sdo
constituidas por quarteirdes; d) mistas dispersas: a maior parte das subseccbes estatisticas da sec¢do sdo
constituidas por lugares ndo divididos em quarteirdes ou isolados.

Transagao: Operacao pela qual se transfere a posse de um bem mediante uma contrapartida.

Valor de transagao: Valor pago numa operagao de transa¢do. Para efeitos das Estatisticas de Pregos da Habitagao
ao nivel local, o valor de transacdo corresponde ao valor declarado no momento do pagamento do Imposto
Municipal sobre transmissGes onerosas de imodveis (IMT).
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INDICADORES NO PORTAL

Os resultados estdo disponiveis em www.ine.pt, na op¢do Produtos, Dados Estatisticos, Base de dados.

Indicadores com periodicidade trimestral (1.2 trimestre 2019 a 1.2 trimestre 2026):

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS) e municipios da Grande Lisboa, Peninsula de Settbal, Area Metropolitana do Porto, Algarve e
outros municipios com mais de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizacdo geografica (NUTS - 2024) e Domicilio
fiscal do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizacio geografica (NUTS - 2024) e Setor
institucional do comprador; Trimestral

Vendas de alojamentos familiares nos ultimos 3 meses (Metodologia 2022 — N.2) por Localizacdo geografica (NUTS
- 2024); Trimestral

Indicadores com periodicidade trimestral, mas referentes aos ultimos 12 meses terminados nos meses de
dezembro de 2019 a margo de 2026:

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS), municipios e apenas as freguesias da Grande Lisboa, Peninsula de Setubal, Area Metropolitana
do Porto, Algarve e outros municipios com mais de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geografica
(NUTS - 2024) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em apartamentos nos Ultimos 12 meses (£) por
Localizacdo geografica (NUTS - 2024); Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (£€) por Localizacio geogréfica
(NUTS - 2024) e Setor institucional do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacdo geografica
(NUTS - 2024) e Domicilio fiscal do comprador; Trimestral

Vendas de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (Metodologia 2022 - N.2) por Localizacdo geografica (NUTS
- 2024); Trimestral

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS), e apenas os municipios e freguesias da Grande Lisboa, Peninsula de Setubal, Area
Metropolitana do Porto, Algarve e outros municipios com mais de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacio geografica
(NUTS - 2024) e Tipologia do fogo; Trimestral
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Resultados para Cidades com mais de 100 mil habitantes (Lisboa, Porto, Vila Nova de Gaia, Amadora, Braga,
Funchal e Coimbra) e respetivas freguesias ou agregacdes de freguesias:

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacido geografica
(NUTS - 2024 - Cidade) e Categoria do alojamento familiar; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares em apartamentos nos ultimos 12 meses (£) por
Localizacdo geografica (NUTS - 2024 - Cidade); Trimestral

Resultados para as cidades com mais de 100 mil habitantes (Lisboa, Porto, Vila Nova de Gaia, Amadora, Braga,
Funchal e Coimbra):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacio geografica
(NUTS 2024 - Cidades com mais de 100 000 habitantes) e Tipologia do fogo; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacio geografica
(NUTS 2024 - Cidades com mais de 100 000 habitantes) e Setor institucional do comprador; Trimestral

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares nos ultimos 12 meses (€) por Localizacio geografica
(NUTS 2024 - Cidades com mais de 100 000 habitantes) e Domicilio fiscal do comprador; Trimestral

Indicadores com periodicidade anual (2019 a 2025):

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS), municipios e apenas as freguesias da Grande Lisboa, Peninsula de Setubal, Area Metropolitana
do Porto, Algarve e outros municipios com mais de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizacio geografica (NUTS - 2024) e Categoria
do alojamento familiar; Anual

Resultados para o total do pais, os trés niveis de regides da Nomenclatura de Unidades Territoriais para fins
estatisticos (NUTS), municipios e freguesias das da Grande Lisboa, Peninsula de Setubal, Area Metropolitana do
Porto, Algarve e outros municipios com mais de 100 mil habitantes (Censos 2021):

Valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares por Localizacdo geografica (NUTS - 2024) e Tipologia
do fogo; Anual

Documento Metodoldgico Estatisticas de Precos da Habitacdo ao nivel local

Anexo a este Destaque, encontra-se disponivel um ficheiro Excel com os indicadores analisados e informagao
adicional.

Data do préximo destaque - 23 de outubro de 2026
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